
備考

※1：関係各庁との協議により面積が、増減する場合があります。 DATE 2021/11/26

※2：MBは、専有面積に算入しております。 № K18048

※3：敷地に高低差があるためレベル測量により、計画の変更もあります。 TITLE （仮称）京都市南区八条寺内町計画２－５

※4：敷地面積は有効面積を採用しています。敷地が不確定なためそれによる専有面積の増減はあります。

※5：住宅用必要駐車台数　住戸用63戸×0.15＝9.45台　⇒　10台、来客用2台

　　　但し、住戸用10台はバイク40台に振替える計画です DRAwn BY A.M

敷地の概要 建物の概要 条例等による主な設置義務等

京都市南区八条寺内町 共同住宅

ＲＣ造

1 最寄り駅 徒歩 分 指定 指定 指定 指定 搭状比 高さ 幅

2 最寄り駅 徒歩 分 按分 採用 準防火・耐火

中学校 指定 指定 指定 指定

㎡ 坪 按分 採用 ㎡ 坪

㎡ 坪 準防火地域 ㎡ 坪 ㎡

㎡ 坪 4m-4h/2.5h 残り ㎡ ㎡

㎡ 坪 　■　閉鎖法　　□　発散法 使用 採用 駐車場

㎡ 坪

㎡ 坪 15ｍ第２種高度地区 ㎡ 坪

東 北 西 南 ㎡ 坪

m m m m 歴史遺産型美観地区　一般地区 ㎡ 坪 ごみ置場

道路種別 ≦ = ✕⅕ 住戸

隣地境界線 m m m m 近景デザイン保全区域（3）東寺 ㎡ 坪 駐輪場 住戸以外

隣地高低差 m m m m ≦ = ✕⅓ 公園

隣地擁壁種類 一般遺跡 ㎡ 坪

道路境界線 m m m m ㎡ 坪 緑地

道路高低差 m m m m 根拠： 残り ㎡

道路擁壁種類 使用 採用 地上緑化

12 m ＞ 10.86 m　× 0.6 = ㎡ 坪 昇降設備 人乗 m/min 0 基 ﾄﾗﾝｸ

住戸面積規制　: （バルコニー抜き） ㎡ 坪 受水槽 未定 t 協議により直結増圧Pの可能性 圧送式 屋上緑化

㎡ 坪 その他設備 防火水槽 未定 t 浄化槽　無

容積対象 施工 ガス 都市ガス 雨水調整槽 無

  地下階住戸込　　　(参考) その他 ﾊﾞﾙｺﾆｰ幅員 m～ m

使用 採用 MB寸法 m✕ m

㎡ 坪 開口部と隣地との離れ(最低) m

㎡ 坪

容積対象 施工

ＭＡＸ

車庫面積(法)

第１種住居地域

60.00% 70.00%

10.86

0.00 0.00

986.20

用途地域

建蔽率

200.00%

992.16 300.13

200.00%
容積率

日影規制

高度地区

美観・風致

992.16 ㎡

1912.21

1851.27

専有面積 1851.27

専有面積

専有率％

容積率％

その他

96.81%

専有率％ 96.81%

容積対象面積

#DIV/0!

692.87

近鉄京都線

登記簿面積

60.00%

200.00%

東寺

所在地

298.33

1.640.00

建蔽率％
0.00坪

2,362.14 ㎡

0.00

0.00

駐車場附置義務台数

住居表示 構造 住戸 10台

2

工期

来客 2台

教育施設

交通

規模 地下1 階 地上5 階

小学校

建築面積

隣接地日影規制

0.00

その他除外面積 0.00

42条1項1号道路

防火指定

0.00

景観

有効敷地面積 992.16 300.13

現況敷地面積

提供公園面積

道路負担面積

埋蔵文化財

その他地域

前面道路

69.83%

容積算入
地下室床面積

コメント

192.73%

容積算定幅員

都計法開発要件

その他地区651.60%

ＭＡＸ

0.00 ㎡ 787.38 ㎡

法的延床面積 2,362.14 714.54

0.00㎡

0.00㎡

30　㎡

0

0台

0.00㎡

578.44

容積率％ 103

容積対象面積 1,912.21

容積算入
駐車場床面積

0.00

0.00 台数

施工延床面積 2787.56

560.00

578.44

住戸規制 758.16

843.23

73.86%

2506.34

ロビー（宿泊人数×0.3775㎡）

都市計画道路

住戸以外

0

0台

70.00%

0.00㎡21.81 坪　

台数

集会室

0

210.08

63

40

0

0.00㎡

0.00

別棟自走式駐車場

別棟ﾀﾜｰ式駐車場0.50 坪　

2,362.14 ㎡

室・区画・戸数 ｵﾌｨｽ 0 ﾎﾃﾙ

 

0.00坪

建物用途 0

店舗 0 住戸 63

ｵﾌｨｽ

694.51
163.49%103

住戸駐車台数・率

住戸駐輪台数・率

ﾕﾆｯﾄ平均0.00 m 

0.00

13.64 m / 0台

2

0

0　㎡

 

店舗  住戸 29.39㎡

0 0.00%

ﾎﾃﾙ

0.00

住居 63台

駐輪場附置義務台数

住戸以外

0台

原付

バイク置き場附置義務台数

バイク

来客

平面

種別

73.86%

560.00

200.00%192.73%

151.81 ㎡

600.25

472.43 ㎡

機械

タワーP

種別

スライド

バイク
原付

平面

計

計

45.92151.81

200.00%

72.11

1,984.32

面積表

法床対象外 タイプ 1 2 3 A B C D E F G H I J K L M N
階高(M) 専有 共有 駐車 駐輪 EV・廊下・階段 法的延床面積 共用面積 バルコニ－ 施工延床面積 ㎡ 34.32 22.23 29.25 22.62 30.42 38.28 24.79 32.62 25.23 33.93 ｵﾌｨｽ ﾎﾃﾙ 店舗 住戸

階 専有 共有 専有 共有 地階住戸 地階廊下等 ホ－ル・ピロティ 開放廊下・階段 坪       10.38 6.72 8.85 6.84 9.20 11.58 7.50 9.87 7.63 10.26         

大屋根 1.35 0.00 0.00 0.00         
15 0.00 0.00 0.00         
14 0.00 0.00 0.00         
13 0.00 0.00 0.00         
12 0.00 0.00 0.00         
11 0.00 0.00 0.00         
10 0.00 0.00 0.00         
9 0.00 0.00 0.00         
8 0.00 0.00 0.00         
7 0.00 0.00 0.00         
6 0.00 0.00 0.00         
5 2.76 324.87 0.00 324.87 50.96 375.83 29.32 49.98 455.13 4  2  1  1  3              11  
4 2.76 398.58 0.00 398.58 50.96 449.54 29.32 61.32 540.18 4  4  2  1  3              14  
3 2.76 398.58 0.00 398.58 50.96 449.54 29.32 61.32 540.18 4  4  2  1  3        14  
2 2.76 428.13 0.00 428.13 50.96 479.09 29.32 61.32 569.73 2  2  1  2  2  1  1  3        14  
1 2.76 301.11 60.94 362.05 28.64 123.17 94.28 608.14 26.92 47.28 682.34 2  2  1  2  2  1        10  

B1 -0.16 0.00 0.00 0.00         

B2 0.00 0.00 0.00         
法床対象

ﾊﾟﾚｯﾄ     0.00

㎡ 14.99 0.00 0.00 1,851.27 60.94 0.00 1,912.21 0.00 0.00 28.64 123.17 298.12 2,362.14 144.20 281.22 2,787.56 戸       16  14  7  3  9  4  4  2  1  3                63  
(地下を除く) ㎡       549.12 311.22 204.75 67.86 273.78 153.12 99.16 65.24 25.23 101.79               1,851.27 

坪 0.00 0.00 560.00 18.43 0.00 578.44 0.00 0.00 8.66 37.25 90.18 714.54 43.62 85.06 843.23 0.00 ㎡

住戸（タイプ別）店舗（タイプ別）

1,851.27 ㎡

用途別合計

1,851.27 ㎡

容   積   対   象   面   積 容　　積　　対　　象　　外　　面　　積

共有
面積

小 　計
店舗 住戸



用途地域

建蔽率・容積率

敷地面積 高度地区 その他

日影規制

美観･風致地区

採用：

実測：992.16㎡（300.12坪） 有効：992.16㎡（300.12坪）
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第１種住居地域

６０％　／　２００％

歴史遺産美観地区

準防火地域

４ｍ４ｈ２．５ｈ

公簿：986.20㎡（298.32坪） 第２種１５ｍ高度地区（10ｍ+0.6）

株式会社　　　礎　　一級建築士事務所             KT
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2021近景デザイン保全区域（3）東寺

埋蔵文化財包蔵地（一般遺跡）７０％（準防火・耐火）　／　２００％

道路

11 26

（仮称）京都市南区八条寺内町計画２－５

階高

1F PLAN

2,760
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バイクコンテナ（15台）

バイク（25台）

ｽﾗｲﾄﾞ式

1
/
8

UP

± 0

± 0

± 0

（63台）

ﾒｰﾙｺｰﾅｰ

-0.16

-0.16

-0.16

Ｃ
29.25ｍ2

Ａ Ｂ
34.32ｍ2

（10.38）
22.23ｍ2

（6.72） （8.85）

Ａ
34.32ｍ2

（10.38）

Ｂ
22.23ｍ2

（6.72）

Ｆ Ｆ Ｇ Ｇ Ｈ
38.28ｍ2 38.28ｍ2 24.79ｍ2 24.79ｍ2 32.62ｍ2

（11.58） （11.58） （7.50） （7.50） （9.87） 集会室

± 0

-0.16

管理室

-0.16

ｴﾝﾄﾗﾝｽﾎｰﾙ

風除室

DN

1
/
8

来客用

-0.16

-0.16

ｻｰﾋﾞｽ駐車

電気室

消火ﾎﾟﾝﾌﾟ室

ごみ置場

8,800 5,700 3,750

4,400 4,400 2,850 2,850

8,800 5,700 3,750 2,900 3,900 7,800

4,400 4,400 2,850 2,850 3,900 3,900



用途地域

建蔽率・容積率

敷地面積 高度地区 その他

日影規制

美観･風致地区

採用：

実測：992.16㎡（300.12坪） 有効：992.16㎡（300.12坪）
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（仮称）京都市南区八条寺内町計画２－５

階高 2,760
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Ｃ
29.25ｍ2

Ａ Ｂ
34.32ｍ2

（10.38）
22.23ｍ2

（6.72） （8.85）

Ａ
34.32ｍ2

（10.38）

Ｂ
22.23ｍ2

（6.72）

8,800 5,700 3,750

4,400 4,400 2,850 2,850

8,800 5,700 3,750 2,900 3,900 7,800

4,400 4,400 2,850 2,850 3,900 3,900

上部：梁

Ｆ Ｆ Ｇ Ｇ Ｈ Ｉ Ｊ Ｊ Ｊ
38.28ｍ2 38.28ｍ2 24.79ｍ2 24.79ｍ2 32.62ｍ2 25.23ｍ2 33.93ｍ2 33.93ｍ2 33.93ｍ2

（11.58） （11.58） （7.50） （7.50） （9.87） （7.63） （10.26） （10.26） （10.26）



用途地域

建蔽率・容積率

敷地面積 高度地区 その他

日影規制

美観･風致地区

採用：

実測：992.16㎡（300.12坪） 有効：992.16㎡（300.12坪）
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（仮称）京都市南区八条寺内町計画２－５

階高 2,760

※美観の規則により、５Ｆ上部に大屋根が必要です。
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５Ｆ上部庇

Ｃ
29.25ｍ2
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34.32ｍ2

（10.38）
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（6.72） （8.85）

Ａ
34.32ｍ2

（10.38）
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用途地域

建蔽率・容積率

敷地面積 高度地区 その他

日影規制

美観･風致地区

採用：

実測：992.16㎡（300.12坪） 有効：992.16㎡（300.12坪）
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（仮称）京都市南区八条寺内町計画２－５
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